ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA
CONSILIUL LOCAL (PROIECT)

NR. 310/ 15.12.2025

HOTARARE
privind aprobarea achizitiei si a pretului de achizitie a imobilului-teren
situat in Bistrita, Aleea Zambilelor nr.7, identificat in CF nr.57550 Bistrita

Consiliul local al municipiului Bistrita intrunit in sedinta ordinara, in data de

avand in vedere:

urgenta determinata de faptul cd suma alocata achizitiei imobilului-teren
situat fn Bistrita, Aleea Zambilelor nr.7 este cuprinsa in bugetul de venituri si
cheltuieli pentru anul 2025, aprobat prin Hotararea Consiliului local al municipiului
Bistrita nr.48/21.03.2025;

adresa inregistratad la Primaria municipiului Bistrita cu nr.3033/11.01.2023,
de catre societatea Imobil Mallorca S.R.L;

documentul  descriptiv.  nr.120037/08.12.2025  privind  necesitatea
achizitionarii prin negociere directd a imobilului teren in suprafata de 636 mp,
identificat in CF nr.57550 Bistrita, situat in intravilanul municipiului Bistrita, str.
Zambilelor nr.7, jud. Bistrita-Nasaud;

raportul de evaluare nr.86/28.11.2025 a imobilului-teren intravilan in
suprafatd de 636 mp situat in Bistrita, Aleea Zambilelor nr.7, intocmit de catre
evaluator autorizat lonescu Cristian-Daniel, inregistrat la Primaria municipiului
Bistrita cu nr.119420/30.04.2025;

procesul verbal de negociere nr.121356/11.12.2025 al Comisiei de evaluare
a ofertelor depuse pentru participarea la procedurile de achizitie a unor bunuri
imobile;

adresa inregistrata la Primaria municipiului Bistrita cu nr.122045/12.12.2025,
de catre societatea Imobil Mallorca S.R.L,;

referatul de aprobare nr.122205/12.12.2025 a Primarului municipiului
Bistrita;

raportul comun nr.122208/12.12.2025 al Directiei Patrimoniu, al Directiei
Economice si al Directiei Juridice, Resurse Umane, Achizitii Publice;

avizul nr. al Comisiei economice;

avizul nr. al Comisiei juridice si administratie publica
locala;




prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.85/07.06.2021
privind aprobarea Regulamentului pentru achizitia de imobile, constructii si/sau
terenuri, de catre Municipiul Bistrita, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.48/21.03.2025
privind aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli al municipiului Bistrita pe anul
2025 si estimat pe anii 2026-2028 — Anexa nr.5;

in conformitate cu:

prevederile art.552, art.554, art.858, art.863 lit.a), art.876 alin.(3), art.888 si
art.1650 si urmatoarele din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.84, art.87 alin.(5), art.129 alin.(1), alin.(2) lit.b) si
d) si art.139 alin.(2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului Romaniei nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1. — Se insuseste de catre Consiliul local al municipiului Bistrita raportul
de evaluare nr.86/28.11.2025 a imobilului-teren intravilan in suprafatd de 636 mp
situat in Bistrita, Aleea Zambilelor nr.7, identificat in CF nr.57550 Bistrita, intocmit
de catre evaluator autorizat — lonescu Cristian-Daniel.

ART.2.(1) — Se aproba achizitia imobilului-teren in suprafata de 636 mp
situat in Bistrita, str. Aleea Zambilelor nr.7, identificat in CF nr.57550 Bistrita,
proprietatea societatii Imobil Mallorca S.R.L..

(2) — Achizitia se face in scopul extinderii suprafetei de teren aferente
unitatii de invatamant preuniversitar Gradinita cu program prelungit "Casuta cu
Povesti”, pozitionate limitrof parcelei in cauza.

ART.3.(1) — Se aproba pretul de achizitie al imobilului mentionat la art.2, in
suma de 442.472 lei, echivalentul a 86.940 euro calculat la cursul valutar de
5,0894 lei/euro din data de 11.12.2025, pret care nu include TVA, societatea fiind
neplatitoare de  TVA, conform  procesului verbal de  negociere
nr.121356/11.12.2025 al Comisiei de evaluare a ofertelor depuse pentru
participarea la procedurile de achizitie a unor bunuri imobile si adresei societatii
Imobil Mallorca S.R.L. inregistrata la Primaria municipiului Bistrita cu
nr.122045/12.12.2025.

(2) — Plata se va face in lei, din bugetul local al municipiului Bistrita,
integral, in termen de 10 de zile de la data incheierii contractului de vanzare -
cumparare in forma autentica la notar, dar nu mai tarziu de 30.12.2025.

(3) — Sumele aferente taxelor notariale si a celor privind inscrierea
dreptului de proprietate al municipiului Bistrita in cartea funciara se suporta de
catre Municipiul Bistrita in calitate de cumparator.
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ART.4. — Se imputerniceste Primarul municipiului Bistrita sa& semneze
contractul de vanzare - cumparare in forma autentica.

ART.5. — Potrivit prevederilor legale si destinatiei, imobilul-teren care face
obiectul achizitiei se declara bun de interes public local si se inscrie in proprietatea
Municipiului Bistrita - domeniul public.

ART.6. — Primarul municipiului Bistrita, prin Directia Patrimoniu, Directia
Economica si Directia Juridica, Resurse Umane, Achizitii Publice, va duce la
indeplinire prezenta hotarare.

ART.7. — Prezenta hotarare a fost adoptata de Consiliul local al municipiului
Bistrita in sedinta ordinara, cu respectarea prevederilor art.139 alin.(2) din Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv cu un numar de
_____voturi "pentru”, ,Jmpotriva” si ,2abtineri”.

ART.8. — Secretarul general al municipiului, prin Compartimentul pregatire
documente, va comunica prezenta hotarare:

- Directiei Patrimoniu;

- Directiei Economice;

- Directiei Juridice, Resurse Umane, Achizitii Publice;

- Societatii Imobil Mallorca S.R.L. — Bistrita, str. Busuiocului nr.33;
- Primarului municipiului Bistrita;

- Institutiei Prefectului judetului Bistrifa-Nasaud.

PROIECT DE HOTARA!
PRIMAR,
GABRIEL LAZANY

AVIZ DE LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL,
FLOARE GAFTONE

Bistrita la
Nr.
Hotararea se adopta cu majoritatea calificata a consilierilor locali in functie
A.l./C.S.C/2ex.




CABINET PRIMAR
Nr. 122205/12.12.2025

REFERAT DE APROBARE
cu privire la Proiectul de hotarare privind aprobarea achizitiei si a prefului de
achizitie a imobilului-teren situat in Bistrita, Aleea Zambilelor nr.7, identificat in
CF nr.57550 Bistrita

Societatea Imobil Mallorca S.R.L., prin adresa nr.3033/11.01.2023,
propune punerea la dispozitie a unui imobil-teren Tn suprafata de 636 mp, situat
in Aleea Zambilelor nr.7, aflat in spatele imobilului in care isi desfasoara
activitatea unitatile de invatamant prescolar Gradinita cu Program Prelungit
"Casuta cu Povesti” si Cresa nr.2. Imobilul-teren intravilan este situat semicentral
este liber de constructii, partial acoperit de pietris si partial de iarba, in prezent
fiind utilizat ca parcare.

Terenul in suprafata de 636 mp este situat in municipiului Bistrita, Aleea
Zambilelor nr.7, identificat in CF nr.57550 Bistrita, nr. cadastral 57550, categoria
de folosinta curti, constructii si figureaza in proprietatea societatii Imobil Mallorca
S.R.L. ca bun propriu, dobandit cu titlu de cumparare.

In imobilul constructii si teren, limitrof parcelei in cauza isi desfasoard
activitatile Gradinita cu Program Prelungit "Casuta cu Povesti” si Cresa nr.2 in
sediul situat Tn strada Zimbrului nr.9. Cele doua unitati de fnvatamant prescolar
deservesc o zona aglomerata de locuinte colective, din punct de vedere al
densitatii populatiei, numarul solicitarilor de inscriere a prescolarilor crescand de
la an la an. Avand in vedere functionarea simultana a doua unitati de invatamant
comasate in acelasi areal se impune reconfigurarea spatiului exterior prin
crearea a doua zone distincte delimitate, pentru a asigura desfasurarea
activitatilor in aer liber in conditii de siguranta sanitara si pedagogica, prevenind
contactul intre grupe de varsta diferite.

in vederea indeplinirii obligatiilor autoritatii locale privind realizarea functiei
educative specifice Tnvatamantului prescolar de stat, cu respectarea principiilor
prioritatii interesului public si al gestiunii eficiente, a fost propusa achizitia
imobilului mentionat.

Procedura a fost initiatéd prin cuprinderea in bugetul de venituri si cheltuieli
pentru anul 2025, aprobat prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.48/21.03.2025, suma de 500.000 lei, ulterior fiind Tntocmit si raportul de
evaluare a imobilului de catre un evaluator autorizat, din care a reiesit ca

valoarea de piata estimatd a proprietatii imobiliare este de 137 euro/mp,
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respectiv 696 lei/mp, fara TVA, calculata la cursul valutar de 5,0906 lei/euro din
data de 28.11.2025, care raportat la suprafata de teren reprezintd valoarea de
442 557 lei, echivalentul sumei de 86.940 euro, fara TVA.

In vederea demararii procedurilor de achizitie publicd a fost solicitat si
eliberat Certificatul de urbanism nr.1945/20.11.2025 emis de catre Primaria
municipiului Bistrita. Conform documentatiilor de urbanism aplicabile, parcela
este neconstruibila intrucat suprafata de teren minim construibila independent
este de 1000 mp. Astfel parcela nu este construibila independent, aceasta poate
fi comasatad sau asociata cu terenul aferent gradinitei invecinata, imobil limitrof
parcelei in cauza.

in urma negocierilor intre parti, membrii Comisiei si reprezentantul
societatii Imobil Mallorca S.R.L., a fost oferita suma de 86.940 Euro, echivalentul
a 442.472 lei calculat la cursul valutar de 5,0894 lei/euro din data de 11.12.2025,
pret care nu include TVA, societatea fiind neplatitoare de TVA, conform
procesului verbal de negociere al Comisiei cu nr.121356/11.12.2025. Prin adresa
inregistrata la Primaria municipiului  Bistrita cu nr.122045/12.12.2025
reprezentantul societatii a declat ca este de acord cu pretul oferit in urma
negocierilor, respectiv 86.940 Euro, echivalentul a 442.472 lei, calculat la cursul
valutar de 5,0894 lei/euro din data de 11.12.2025.

De asemenea, s-a stabilit ca plata se va face in lei, din bugetul local al
municipiului Bistrita, integral, in termen de 10 de zile de la data incheierii
contractului de vanzare - cumparare in forma autentica la notar, dar nu mai tarziu
de 30.12.2025, urmand ca sumele aferente taxelor notariale si a celor privind
inscrierea dreptului de proprietate al municipiului Bistrita in cartea funciara sa fie
suportate de catre Municipiul Bistrita in calitate de cumparator.

Potrivit prevederilor legale si raportat la destinatie, respectiv extinderea
suprafetei de teren aferente Gradinitei cu Program prelungit "Casuta cu Povesti”
si Cresei nr.2, bun de uz si interes public local, terenul care face obiectul
achizitiei va fi declarat bun de interes public local si se va inscrie in proprietatea
Municipiului Bistrita - domeniul public.

Avand in vedere cele precizate mai sus, in temeiul prevederilor Ordonantei
de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, propun adoptarea Proiectului de hotarare privind
aprobarea achizitiei si a pretului de achizitie a imobilului-teren situat in Bistrita,
Aleea Zambilelor nr.7, identificat in CF nr. 0 Bistrita, in forma prezentata.

Primarul munici
Gabriel L
A.l./C.S.C./2ex.



DIRECTIA PATRIMONIU

DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTIA JURIDICA, RESURSE UMANE, ACHIZITII PUBLICE
NR.122208/12.12.2025

RAPORT
cu privire la Proiectul de hotarare privind aprobarea achizitiei si a pretului de
achizitie a imobilului-teren situat in Bistrita, Aleea Zambilelor nr.7, identificat in
CF nr.57550 Bistrita

Prin adresa nr.3033/11.01.2023, societatea Imobil Mallorca S.R.L. propune
punerea la dispozitie a unui imobil-teren in suprafata de 636 mp, situat in Aleea
Zambilelor nr.7, aflat in spatele imobilului in care isi desfasoara activitatea unitatile de
fnvatamant prescolar Gradinita cu Program Prelungit "Casuta cu Povesti” si Cresa
nr.2. Imobilul-teren intravilan este situat semicentral este liber de constructii, partial
acoperit de pietris si partial de iarba, in prezent fiind utilizat ca parcare.

Imobilul-teren care face obiectul proiectului are o suprafata de 636 mp, este situat
in intravilanul municipiului Bistrita, Aleea Zambilelor nr.7, se identifica in CF nr.57550
Bistrita, nr. cadastral 57550 (provenit din CF vechi nr.3991/1, nr. top.
1840/1/a/2/2/b/2/3, 1840/1/a/1/a/1/3) avand categoria de folosinta curti, constructii si
figureaza in proprietatea societatii Imobil Mallorca S.R.L. ca bun propriu, dobandit cu
titlu de cumparare.

In imobilul constructii si teren, limitrof parcelei in cauza isi desfasoara
activitatile Gradinita cu Program Prelungit "Casuta cu Povesti” si Cresa nr.2 in sediul
situat in strada Zimbrului nr.9, identificat in CF nr. 78896 Bistrita. Cele doua unitati
de invatamant prescolar deservesc o zona aglomerata de locuinte colective, din
punct de vedere al densitatii populatiei, numarul solicitarilor de inscriere a
prescolarilor crescand de la an la an. Avand in vedere functionarea simultana a doua
unitati de Tnvatamant comasate in acelasi areal se impune reconfigurarea spatiului
exterior prin crearea a doua zone distincte delimitate, pentru a asigura desfasurarea
activitatilor in aer liber in conditii de siguranta sanitara si pedagogica, prevenind
contactul intre grupe de varsta diferite.

Autoritatile administrative locale trebuie sa indeplineasca un rol esential in
realizarea functiei educative, dispozitiile legale recent adoptate in domeniul educatiei
facand referiri constante atat la obligatii precise in sarcina autoritatilor administratiei
publice locale, cat si la drepturi pe care le au acestea in cursul procesului
educational, in mod special prin atributii de supraveghere si control. Dintre toate
aceste norme, foarte expresiv apare principiul introdus in art.8 alin.(1) al Legii
fnvatamantului preuniversitar nr.198/2023: ,Autoritatile administratiei publice locale
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asigura buna desfasurare a invatamantului preuniversitar in unitatile administrativ-
teritoriale in care acestea igi exercita autoritatea.”

Astfel ca, in vederea indeplinirii obligatiilor autoritatii locale privind realizarea
functiei educative specifice invatamantului prescolar de stat, cu respectarea
principiilor prioritatii interesului public si al gestiunii eficiente, a fost propusa achizitia
imobilului mentionat.

Procedura a fost initiata prin cuprinderea in bugetul de venituri si cheltuieli pentru
anul 2025, aprobat prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.48/21.03.2025, suma de 500.000 lei si ulterior a fost intocmit si un raport de
evaluare a imobilului de catre evaluatorul autorizat - lonescu Cristian-Daniel, din care
a reiesit ca valoarea de piata estimata a proprietatii imobiliare este de 137 euro/mp,
respectiv 696 lei/mp, fara TVA, calculata la cursul valutar de 5,0906 lei/euro din data
de 28.11.2025, care raportat la suprafata de teren reprezinta valoarea de 442.557 lei,
echivalentul sumei de 86.940 euro, fara TVA.

in vederea demararii procedurilor de achizitie publicid a fost solicitat si eliberat
Certificatul de urbanism nr.1945/20.11.2025 emis de catre Primaria municipiului
Bistrita. Conform Planului Urbanistic General al municipiului Bistrita, aprobat prin
Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.136/2013, cu valabilitate
prelungitd prin HCL nr.184/2018 si nr.207/2023, folosinta actuala a imobilului este
teren curti, constructii, situat in UTR 6, L4 - subzona de locuire colectiva cu regim de
construire discontinuu si inaltime max. P+10 niveluri, utilizari functionale, conform
anexei la certificat. Terenul este amplasat in apropiere de zona centrala a orasului, in
zona de blocuri de locuinte colective, in zona A de impozitare, conform HCL
nr.144/2014.

Conform documentatiilor de urbanism aplicabile, parcela este neconstruibila
intrucat suprafata de teren minim construibila independent este de 1000 mp. Astfel
parcela nu este construibila independent, aceasta poate fi comasata sau asociata cu
terenul aferent gradinitei invecinata, imobil limitrof parcelei in cauza.

Fata de cele prezentate, procedura de achizitie a fost aplicata de catre comisia
de evaluare conform prevederilor Cap.lV din Regulamentul privind achizitia de imobile,
constructii si/sau alte terenuri de catre Municipiul Bistrita aprobat prin Hotararea
Consiliului local al municipiului Bistrita nr.85/07.06.2021, cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv prin procedura de achizitie prin negociere directa, aplicabila
“"imobilelor strict necesare pentru extinderea sau construirea unor obiective de interes
public”.

in urma negocierilor intre parti, membrii Comisiei si reprezentantul societétii
Imobil Mallorca S.R.L., a fost oferita suma de 86.940 Euro, echivalentul a 442.472 lei
calculat la cursul valutar de 5,0894 lei/euro din data de 11.12.2025, pret care nu
include TVA, societatea fiind neplatitoare de TVA, conform procesului verbal de
negociere al Comisiei cu nr.121356/11.12.2025. Prin adresa inregistrata la Primaria

municipiului Bistrita cu nr.122045/12.12.2025 reprezentantul societatii a declat ca este
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de acord cu pretul oferit in urma negocierilor, respectiv 86.940 Euro, echivalentul a
442 .472 lei, calculat la cursul valutar de 5,0894 lei/euro din data de 11.12.2025.

De asemenea, s-a stabilit ca plata se va face in lei, din bugetul local al
municipiului Bistrita, integral, in termen de 10 de zile de la data incheierii contractului
de vanzare - cumparare in forma autentica la notar, dar nu mai tarziu de 30.12.2025,
urmand ca sumele aferente taxelor notariale si a celor privind inscrierea dreptului de
proprietate al municipiului Bistrita in cartea funciard sa fie suportate de catre
Municipiul Bistrita in calitate de cumparator.

In contextul legislatiei actuale, art.129 alin.(1) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, mentioneaza “"Consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in
toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in
competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale”, la alin.2 fiind
enumerate atributile acestuia, printre care si dezvoltarea economico-sociala si
gestionarea serviciilor publice de interes local si asigurarea cadrului necesar pentru
furnizarea acestor servicii, printre care serviciile privind educatia si dezvoltarea
urbana.

Mentionam faptul ca art.863 din Codul Civil aprobat prin Legea nr.287/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, prevede ca si caz de dobandire a dreptului de
proprietate publica: a) achizitia publica, efectuatda in conditiile legii, proprietatea
publica fiind dreptul de proprietate ce apartine statului sau unei unitati administrativ-
teritoriale asupra bunurilor care, prin natural lor sau prin declaratia legii, sunt de uz ori
de interes public, cu conditia sa fie dobandite prin unul din modurile prevazute de lege.

Potrivit prevederilor legale si raportat la destinatie, respectiv extinderea
suprafetei de teren aferente Gradinitei cu Program prelungit "Casuta cu Povesti” si
Cresei nr.2, bun de uz si interes public local, terenul care face obiectul achizitiei va fi
declarat bun de interes public local si se va inscrie in proprietatea Municipiului Bistrita
- domeniul public.

In temeiul prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, consideram ca sunt
indeplinite conditiile legale pentru ca Proiectul de hotarare privind aprobarea achizitiei
si a prefului de achizitie a imobilului-teren situat in Bistrita, Aleea Zambilelor nr.7,
identificat in CF nr.57550 Bistrita, in forma prezentata, sa fie supus analizei si
dezbaterii Consiliului local al municipiului Bistrita.

DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTOR EXECUTIV,
Alina IONESCU Nicolae .':Z%JRT

DIRECTOR EXECUTIV,

Dumj atei CINCEA
A.lL/IC.S.C./2ex.



